Vyroéni zprava za rok 2023

Identifikaéni Gdaje :
Uketni Jjednotka:
Zem&d&lskd akciova spoleénost Byst’

533 22 Byt 169
1CO: 252 79 327

Hlavni pfedmét &innosti: zemédslska vyroba

Zakladn{ kapital :  84.222.000,- K&

Obsah vyroéni zpravy (podle §21 ZoU):
1. Informace o minulém vyvoji éinnosti éetni jednotky

2. Dal$i finanéni a nefinanéni informace
2a) Informace o skutenostech, které poskytujf informace o podminkéch & situacich,
které nastaly aZ po konci rozvahového dne
2b) Informace o predpokladaném budoucim Vyvoji €innosti spoletnosti
2¢) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje
2d) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich
vztazich
2e) Informace o tom, zda Géetn{ Jjednotka ma pobo&ku nebo Jinou &ast obchodniho zavodu
v zahrani&i
2f) Informace pozadované podle zvlastnich Predpist
2f1) Informace o nabyti viastnich akeii nebo vlastnich podiléi
2f2) Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
213) Povinnost zvefejtiovani dal§ich informaci

3. Informace vyznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zavazkd a jinych pasiv,
finanéni situace a vysledku hospodafeni uéetni jednotky
3a) Cile a metody ¥zenf rizik vé. politiky zajisténi viech hlavnich typl planovanych
transakci
3b) Cenova, avérovd a likvidni rizika a rizika souvisejici s tokem hotovosti

4. Ugetni zédvérka a jeji ovéteni auditorem




1. Informace o minulém vyvoji ¢innosti ucetni jednotky .

Spole¢nost Zemédglska akciovd spole€nost Byst' vznikla dne 28. 11. 1997 zapisem do
obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Hradei Kralové oddil C, vlozka 1727. Spole¢nost se
zabyvé zemédélskou vyrobou a za dobu svého trvani nezménila naplii své dinnosti.

2. Dal3i finanéni a nefinané&ni informace

2a. Informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni aéely této zpravy
Zadné vyznamné skutednosti nenastaly,

2b. Informace o ptedpoklidaném budoucim vyvoji ¢innosti spolecnosti.
Utetni jednotka bude pokradovat ve své ¢innosti,

2¢. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost nemd Zadné vyznamné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

2d. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zzivotného prostredi a pracovné pravnich
vztazich

Uetni jednotka se #di platnymi pfedpisy v oblasti Zivotniho prostredi.

Pracovné pravni vztahy — uzavieny dle predpist plamych v Ceské republice.

2e. Informace o tom, zda videtni jednotka ma pobo&ku nebo Jjinou ¢ast obchodniho zdvedu v
zahranidi
Utetni jednotka nema poboéku ani jinou &ast obchodniho zavodu v zahraniéi,

2f. Informace pozadované podle zvla$tnich predpisi
2£1). Informace o nabyti vlastnich akeii nebo vlastnich podili
Zadné vlastni akcie & obchodni podily nebyly pofizovany.

212) Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
Tato zpréva, zpracovana ve smyslu ustanoveni § 82 a nasl. zakona o korporacich je samostatnou
piilohou vyro&ni zpravy.

213) Uéetni jednotka nema povinnost zvefejiovani Zadnych dalgich informaci.

3. Informace vyznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zdvazki a jinych pasiv,
finanéni situace a vysledku hospodareni Gi¢etni jednotky

3a) Cile a metody fizeni rizik vé. politiky zajigténi vSech hlavnich typl pldnovanych transakei:
Utetni jednotka neprovadi operace se zajigtovacimi derivaty.,

3b) Cenova, uvérova a likvidni rizika a rizika souvisejici s tokem hotovosti
Ucetni jednotka nevykazuje tato rizika.

4. Utetni zdvérka a jeji ovéFeni auditorem.
Utetni zédvérka je obsazena v piiloze této zpravy (véetné vyroku aufitora).

Zpracovano dne: 19. 04. 2024

b

Mgr. Jan Janetek — p dsed&pfedstavenstva
Statutarn{ zastupce




Zprava o vztazich mezi propejenymi osobami za rok 2023
zpracovana podle ustanoveni § 82 a ndsl. zakona o obchodnich korporacich (ZOK)

a) Struktura vztahg

Osoba ovladan: Zeméd@iska akciovi spoleénost Byst
533 22 Byt 169
1C 25279 327

Osoba ovlidajici k 31. 12.2023: ENRAMA a.s. Podil:
Ostopovicka 756/10 61,816%
664 47 Stielice
IC 29245 486

Osoby propojené (ovladané stejnou ovlddajici osobou):
Agrokras Energo s r.o., 1€ 277 80 261
533 03 Drite¢ 60
AGRIRM TRADE s 1. 0., IC 037 89 071
Ostopovicka 756/10, 664 47 Stelice

b) Uloha ovlidané osoby (v seskupeni propojenych osob):
vyrobni podnik se zamétenim na vyrobu biomasy pro propojenou osobu Agrokras Energo sr.
0.

¢) Zpiisob a prostfedky ovlad4ni (§75 ZOK)

napf.:

adl) formou moZnosti jmenovat & odvolat vétiinu osob statutarniho &i kontrolnfho organu
ad2) formou podilu na hlasovacich pravech v nejvyssim organu ovladané osoby, ktery spolu
s 0sobami jednajicimi ve shodg &in{ min. 40%,

d) Piehled jednani ufinénych v ifetnim obdobi v zajmu ovladajici osoby, pokud se
tykaly majetku, ktery pFesahuje 10% vlastniho kapitilu ovladané osoby
smérovany odbyt vlastnich vyrobkt ¢ majetku,

¢) Prehled vzdjemnych smiuv mezj osobou ovliddanou a ovladajici nebo mezi osobami
ovlidanymi

1) Dodavky zbozi
Dodavatel: Zemeédglsks akciova spole€nost By$t  Qdbératel: Agrokras Energo s r.0.
Predmét dodavky: vyrobky rostlinné Objem v tis. K¢&: 13.431 -

Dodavatel. Zemé&d&lsk4 akciova spoleénost BYSt'  Odbératel: AGRI RM T RADE s r.0.
Predmét dodavky: prodej zvifat Objem v tis. K&: 886,-

Zptisob stanoveni ceny: Ceny doddvek byly slanoveny na trovni obvyklé pro nezavislé
subjekty.

2) Dodavky sluzeb
Dodavatel: Zem&dglskd akeiovs spolecnost Byst'  Odbératel: Agrokras Energo s r.o.
Pledmét dodavky: sluzby spojené RV Objem v tis. K&: 3.090,-




Dodavatel. Zemédé&lska akciovd spolecnost Byst  Odbératel: AGRI RM T RADE s r.0.
Predmét dodavky: odchov zvitat Objem v tis. K&: 628,-

Zplisob stanoveni ceny: Ceny dodavek byly stanoveny na trovni obvyklé pro nezavislé
subjekty.

3) Poskytnuté pijéky - nejsou

Urogen{ bylo stanoveno na tGrovni obvyklé z hlediska vyuZivanych bankovnich sluzeb.
Z uvedené transakce tedy nevyplyva Z4dna Gjma spole¢nosti.

4) Ndjemni smlouvy
Pronajimatel: Zemé&dglska akciova spole¢nost Byst Najemce: AGRI RM TRADE st.0

Predmét prondjmu: podpacht pozemki Roéni ndjemné v tis.: 114
Pronajimatel: AGRI RM TRADE s r.o. Najemce: Zemédélska akciova spole¢nost By§t’
Predmét pronajmu: pronajem manipulaéni Roéni ndjemné v tis.: 12

a skladovact plochy
Najemné je stanoveno ve vySi obvyklé v misté a dase.
5) Jind plnéni, piip. pokyny a pravni ikony ovlidajici osoby
f) Posouzeni, zda vanikla ovladané osobé vijma a Jeji vyrovnani podle § 71 a 72 ZOK
Z titulu uskute¢nénych transakef nevznikla ovladané osob& Zadna Ujma. Neni proto téeba
posuzovat jeji vyrovnani podle § 71 ZOK.
Vyhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezj spojenymi osobami
Z uvedenych vztahi mezi spojenymi osobami prevladaji nasledujici vyhody: pro ovladanou
osobu — zarudeny odbyt velkého podilu vyrobkii rostlinné vyroby

Pro ovladanou osobu 7 uvedenych vztahli plynou nasledujici rizika: zadna

Konstatovani podle § 82 odst.3 ZOK:
Statutarni organ mél dostategné informace pro vypracovan{ této ZPravy.

Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami pfedk.lés{z’l - Za statutarni organ ovladané
spole¢nosti: i \
V Bysti dne 27, 03. 2024

Mgr. Jan Jane¢ek - hedseda predstavenstva

R0



Vyjad¥eni kontrolniho organu ovladané esoby podle § 83 ZOK:

Kontrolni orgdn posoudil veskeré vztahy existujici mezi propojenymi osobami s timto
zavérem:

k ujmé u osoby ovlddané z titulu uskute¢nénych transakei podle nézoru kontrolniho organu
nedoslo.

Zprava byla projednéna kontrolnfm organem dne  28. 03. 2024

Za kontrolni organ:




Vikaz ziske a ztraty - druhové ¢lenéni
v plném rozsahu

ke dni 31.12,2023

azev 2 sidle 4é, fednotky
Zemédilska akoiova spolecnost Byt

v tis.CIK
Rok | Wésic 160
20 12 | 25279327 333 22 Byst 158
gislo Skutednost v et obdobi
Gznadeni TEXT Eadky
Sladovanén Minulém

L. Triby z prodeje virobkd a sluseh 29218 34059
A. Vkenova spotfeha 22480 24470
A2, Spotfeba materidly a energie 13511 15382
Al Sluzby 8969 9088
B. Zména stave zésob viastni ¢innosti {+=] 306 2135
D. Oscbni ndklady 1175 8024
0.1 Mzdové néklady 5851 6038
D,2. Néklady na socialni zabezpedent, 1924 1984

zdravotni pojisténs a ost, naklady
D.2.1. Néklady na sociilni zabezpedent a 1924 1986

zdravotni pojistént
E. Opravy hodnot v provozni eblasti 6487 6645
E.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotn, 6487 6645

a hmotného majetky
Bl Gpravy hodnot dlouh, nehmotného a hmot, 6487 6645

majetku - tryalé
I, Ostatni provozni vinosy 5838 25474
III.1. Triby z prodaného dlouhodobého majetky 11 16619
I11.2, Triby z prodaného materigly 147 465
11,3, Jiné provozni vinosy 5681 8390
F. Ostatni provozni naklady 1772 11799
F.1. Zlstatkova cena prodanéke diouh, majetky 9935
F.2, Prodany materizl 114 395
£33 Dané a poplatky v provozni oblasti 15 129
F.5, Jiné provozni naklady 1543 1340
* Provozni vysledek hospodaseni {+-] -3763 8460




islo

Skutednost v dfet.obdebi

Oznadent TEXT tadku
§ledovanén Minulém

v. Yonosy 2 dlouhodobého finanéniho 455

majetku - podily
.2, Ostatni vinosy z podild 455
1. Waklady souvisejicl s ostatnim dlouhod. 455

finanénim majetkem
J. Nakladové froky a podobné niklady 646 456
J.2 ostatni nakladové roky a podab. naklady 646 456
yI1. Ostatni finanéni vynosy 111 Tl
K. Ostatni finanéni néklady LY 54
B Finanéni visledek hospodafeni -1047 22
% Vysledek hospodafeni pred zdanénim {+-} -4310 6482




¢islo Skutecnost v et . obdobi
Oznadeni TEXT Fadku
Sledovaném Minulénm
L. Dafi z pfijmi -408 120
L.1, Dafl z pfijmu splatna 903
L.2. Dafi z pfijmi odloZeni -408 783
L Visledek hospodafeni po zdanéni -4402 6362
Ak Vysledek hospodafeni za ugetni -4402 6362
obdobi {+-]
* Cisty obrat za ddetni obdobi 35168 60065
THIATIT ALV, 4V, VI 4VII,

Sestaveno dne:
19.04.2024

nebo podpisovy zazfh

d

Podpisovy zéznam stgtutarniho orgéu&(&éetni jednotky
icke ostér,/které je ddetni jednotkou

Pravni forma Gtetni jednotky | Predmst podnikani

2as

smidené hospodafstvi

Pozn.:




RCIVARA (bilance)
v plném rozsshu
Kazev a sidlo 46, jednotky

ke dni 31.12.2023 Zemédélska akclovd spoleénost B3t
v tis.C2K
Rok | Mésic 1o
2023 12 | 25279327 513 22 BY&Y 149
&islo BEZné ucetni ohdobt Min, @&,
Oznaceni TEXT Fadku obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 156308 |- 79199 77109 797
B, St&la aktiva 130675 |- 79199 51474 50734
B.II, Dlouhodoby hmotng majetek 130630 |- 79199 51431 50234
B.II.1. Pozemky a stavhy 53396 |- 25142 28254 26563
B.IL.1.1. Pozemky 18331 16331 14040
B.11.1.2, Stavby 37065 |- 25142 11923 12523
B.II.2. * Hmetné movité véci a jejich soubory 71189 |- 54057 23132 23571
B.II.5, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 45 45 190
majetek a nedokondens dl. kmotny m,
B.II.5.2, tedokoneny dlouhodoby hmotny majetek 45 45 100
B.IIIL. Clouhodoby finandni majetek 45 45 500
B.I1I.3. Podfly - podstatny viiv 45 45 45
B.111,5, Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 455




gislo B7né dfetni obdobi Min. 0.
{znadeni TEXET tadku obdobl
Brutto Korekce Netto Netto

C. Obéina aktlva 23664 23664 24763
c.I. Zascby 14536 14536 15060
£.I.1. Material 1292 1292 1594
c.I.2. Nedokondena viroba a polotovary 4022 1022 3519
£.1.3. Yrobky a zboii 9222 9222 9700
€.I.3.1. Vyrobky 9222 4222 9700
C.1.4. Miads 2 ostatni zvifata a jejich skupiny pry
.11, Pohledavky 3040 9040 9631
¢.11.2. Krithodobé pohledavky 9040 9040 9631
¢.I1.2.1. pohledivky 7 obchodnich vztahd 4504 4504 5874
C.11.2.4. Pohledavky ostatni 4535 4536 3157
¢.11.2.4.3. | stat - dahové pohiedaviy 1068 1068 456
C.11.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 103 103 101
¢.11.2,4.5, | Dohadné ucty aktivni 1800 1800
C.11.2.4.6. | Jiné pohledavky 1585 15965 3200
C.IV. Denéini prostiedhy 88 88 12
c.v. 1. Penéini prostfedky v pokladné 88 88 72
D. fasové rozlideni aktiv 1969 1963 1600
D.1 Naklady pEistich obdobi 1660 1660 1551
0.3 p¥iimy ptistich obdobi 308 309 49




N

éislo Béiné ut. Min, €,
Oznadeni TEXT Fadky obdebi obdehi
PRSIVA CELKRM 17109 17097
A, Viastn{ kapitdl 59191 63593
AL Zékladni kapital 84222 84222
ALL Zakladni kapital 84222 84222
B.I1, BZlo 2 kapitalové fondy 6315 6315
AI1.2, Kapitalové fondy 6315 6315
AI1.2.1, Ostatnl kapitalové fondy 6315 6315
A.III, Fondy ze zisku 679 679
AIILI, Ostatnl rezervni fondy 56 36
A.II1.2, Statutérni a ostatni Londy 623 623
A1V, Vysledek hospodafeni minulych let {+=) -27623 -33985
AIV.L. Nerozdéleny zisk(+), ztrata-) minulych -27623 ~34449
let
AIV.2, Jiny visiedek hospodaZeni min. let (+-} 455
A.V. Visledek hospodafeni bézngho -4402 6362
icetniho obdobi (+-)
B.+C, Cizi zdroje 17879 13418




tislo Bé&iné 4C. Min. G¢.
Oznaceni TEXT tadku obdobi obdehi

Cx 2avazky 17870 13418
C.I. Dlouhodobé zévazk) 8780 5106
C.T.2. 7avazky k Gvdrovim institucin 5848 1768
C.1.7. 7avazky -podstatn? vliv £33 631
C.1.8. odlofenj dafiovy zavazek 2299 2707
L1 Kratkodobé zdvazky 9090 8312
Cullidy 74vazky k Gvérovim institucim 6564 4454
C.IL.3. Kratkodobé ptijaté zélohy 150 100
C.IL.4. Zavazky z obchodnich yztahl 1796 2073
C.IL.8. Zavazky ostatni 580 1685
€. 1148.3: 7avazky k zaméstnanclm 320 437
611, 8.4 7avazky ze socidlniho zabezpecent 178 245

a zdravotniho pojisténi
C.I1.8.5 stat - dafiové zavazky a dotace 34 638
€.11.8.6 Dohadné ¢ty pasivnl 11
¢.IL.4.7 Jiné zdvazky 37 365
D. Casové rozlideni pasiv 48 86
D.1 Vydaje pEistich obdobl 18 67
D.2 Vynosy piistich obdobi 19

/

(Agéstaveno dne:

19.04.2024

Podpisovy zaznam

tutarnih

nebo podpisovy zifzary fyzick

organu GZetni jednotky

by, kterd je uletni jednotkou

zas

L

Pravni forma tgetni jednotky

Pfedmét podnikani

smidené hospodafstvi

Pozn.:




PRILOHA K UGETNi ZAVERCE

za Géetni obdobi od 1. 1. 2023 do 31.12.2023
(sestavena podle § 3G a nas!. vyhlasky &.500/2002 Sb.)

Oddil I. Zakladni informace (vyhl. § 39/1/a)

A. Zakladni udaje ucetni jednotky (UJ) (§18 odst.3 ZoU)y;

A.1. Identifikace Ucetni jednotky
Obchodn{ firma;

Sidlo:

g

Pravni forma:

Predmét podnikani:

Datum vzniku aéetni Jjednotky:
Rozvahovy den:

Okamzik ptedlozeni tdetni zaverky:

(den ukonéeni zévérkovych praci)

Kategorie tgetni jednotky podle §1b ZoU:

Podpisovy zdznam statutarniho organu:

Zpracovala: Prochazkova Sarka

Zemédélska akciova spole¢nost Byst’
533 22 Byt 169

25279327

akciova spole¢nost

zemédélska vyroba

28.11. 1997

31.12.2023

19. 04. 2024

mala s auditem

.....................

Mgr. Jan Janecek \bfedskda predstavenstva



A.2. Popis zmén a dodatkd provedenych v obchodnim rejstfiku v uplynulém obdobi
Zména ke dni 27. 06. 2023 Hynek Jifi mistopFedseda predstavenstva. Den vzniku funkce
27.06.2023.

A.3. Popis organizaéni struktury a jeji zasadni zmeény v uplynulém obdobi

Struktura: glendni na stiediska - 2
Popis: 1. Stiediska rostlinné vyroby: i
2. Stiedisko spravni

B. Informace o pouzitych cbecnych aéetnich zasadach a metodach (vyhl. §39/1/b)

B. Obecné Gcetni zasady

Utetni zavérka byla pfipravena v souladu se sikonem &.563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozd&j¥ich
predpis§ (dale jen ZoU) a provadéci vyhlaskou %.500/2002 Sb. (dale jen provadéci vyhlagka), kterou se¢
provadgji n¢ktera ustanoveni ZoU pro Gletni jednotky, které jsou podnikateli Giétujicimi v soustaveé
podvojného Géetnictvi.

B.a. Pfedpoklad nepfetrzitého trvani UJ

Ugetni metody byly pouZity s predpokladem zachovani principu nepfetrzitého trvan{ Gcetni jednotky:

Utetni jednotka pYedpoklada, 7e princip nepietrZiteho trvani neni u ni ohroZen a Ze zdrovefl neexistuje
vyznamnd nejistota, Ze by nebyla schopna pokracovat nepetrZité ve své Einnosti.

B.b. Zpiisob sestaveni udetnich vykazi k 31.12.2023
Vykazy jsou sestaveny podle platného znéni zakona o Gletnictvi a provadéci vyhlasky k t&tovani podnikateld,
a&inné k 31.12.2023. Vykaz zisku a ztraty je sestaven v druhovém &lendni nakladi a vynost.

Zmény tiéetnich metod a jejich dopady
nebyly

B.c. Odchylky od standardnich adetnich metod
nebyly uplatnény

B.d. Opravy chyb minulych let
nebyly uplatnény

Datiovy dopad opravy chyby z hlediska dang z p¥{jmi: nebyl

B.e. Vyznamné uddlosti, nastalé po rozvahovém dni (§ 19/6 ZoU)

B.f. Vyznamné udélo§ti, nastalé do’rozvahového dne, k nimZ informace byla ziskana pozdéji, ale do
okamziku sestaveni UZ (§ 19/5 ZoU)

nebyly uplatnény

B.1. Zpusob oceiiovani majetku a zavazkl

Obecny zékladni princip:
Polozky majetku a zavazkd jsou ocendny v historickych pofizovacich cenach (tj. cena potizeni + souvisejic
naklady), s vyjimkou cenin (ocenény jmenovitou hodnotou) a déle poloZek zde niZe uvedenych.



B.1.a) Ocenéni z4sob nakupovanych

Jsou ocengny pofizovaci cenoy podle § 25 odst.c ) ZoU w&. souvisejicich nakladt
Metoda veden{ z4sob pro SU: 112: A

Stanoveni ceny pro uétovani ubytku zisob:
Metodou vaZeného aritmetického priméru - vypodten: pii kazdém piijmu

Druhy nakladi zahrnovanych do cen nakupovanych zisob
Vedlej$i potizovaci néklady, které jsou zahrnovény do pofizovacich cen nakupovanych zisob: ano jsou
zahrnovény

Nakup materis]

Doprava externi ano
Doprava viastni ne
Poskytnuté slevy a provize ano
Postovné a balngé ano
Clo a celni poplatky ano
Pojistné pfi dopravé k naskl. ano
Pojistné skladovanych zasob ne
Spotfebni dari ano
Datt z ptidané hodnoty ne
Dodateéné p¥iznané bonusy ne
Skladovaci ndklady ne

B.1.b) Ocenéni z4sob vytvorenych vlastni finnosti
Metoda vedeni pro SU:  123: A 124: A

U nedokonéené vyroby RV - polniho inventafe: na trovni vynaloZenych p¥imych nikladt a
vysledovatelnych nepi{mych naklada (v&. podilu pachtovného a vyrobni rezie RV) u nedokondend Vyroby
ostatni, polotovard a vlastnich vyrobkd: na rovni kalkulovanych piedem stanovenych naklady,

Druhy nékladt zahrnované do cen zdsob vlastni vyroby:
nedok. vyroba polotovary vyrobky

primy material ano ano

nakupované sluzby ano ano

piimé mzdy ano ano

ostatni pfimé néklady ano ano ano
podil vyrobni rezie ano ano ano

B.1.¢) Ocefiovini dlouhodobého majetku vytvoieného vlastni &innosti

Dlouhodoby majetek vytvoFeny vlastni ¢innosti:
nebyl uplatnén




B.1.d) PouZiti ocenéni reprodukéni poiizovaci cenou (RPC):

RPC byla pouzita u vicendlezi majetku t&chto v pifpadech: nebyla pouZita

B.2. ZpUsob stanoveni Gprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

B.2.a) Odpisy dlouhodobého majetku
Uketni odpisy dlouhodobého majetku jsou vypo&teny na zakladé skutedné pofizovaci ceny (ptipadné
snizené o pfijatou investi¢ni dotaci) a odekéavané doby Fvotnosti.

7akladni principy ucetnihio odpisového planu:

Utetni jednotka uplatiluje asovou metodu tgetniho odepisovéni, a to vzdy s odpisem az do nulové
ietni ziistatkové hodnoty. Sazby G€etnich odpisti jsou stanoveny samostatné podle predpokladané Zivotno sti
skupin predmétd roéni procentni sazbou. Utetni odepisovéni je casove rovnomérné s mésiénim ziftovanim
odpist, a to od mesice nasledujiciho po zafazeni ptedmétu.

Metoda komponentniho odepisovani neni — je pouZivana v nasledujicich piipadech:
Polozka majetku — komponenta Doba odepisovéni
Neni

Pouzivané limity pofizovaci ceny pro zavazeni do dlouhodobého majetku
Skupina majetku stava se DM pii PC pievySujici
Movité véci DM 80.000,- K¢

Pou¥ity zpisob evidence piredméta drobného dlouhodobého majetku
Limit pofizovaci ceny

Hmotny majetek Nehmotny majetek
P¥imé zahrnuti do nakladd
bez nasledné oper.evidence do 2.000,- K& v¢. do 5.000,- K& v&.
P¥mé zahrnuti do nékladd
s nast.operativni evidenci nad 2.000,- K& nad 5.000,- K¢

Odchylky od standardnich idetnich metod - nebyly uplatnény
B.2.b) Opravné poloZky k majetku

Zpusob stanoveni opravnych poloZek k majetku
Uetni jednotka eviduje opravné poloZky k nasledujicim aktivim:

Druhy majetku Vv¥ie OP v % udetni hodnoty Zdroj informaci
Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek odhad vyuzitelné hodnoty
Majetkové tcasti

Z4soby bez obratu

pres 1 rok 10 % odhad snizené hodnoty
pies 2 roky 30%

pies 3 roky 90 %

Pohleddvky po 1hité splatnosti: ‘

nad 6 mésicl od 20 % mira ohroZeni

nad 24 mésictu



B.3. Zplsob pFepoétu Gdajii v cizich ménach na ¢eskou ménu

V pribéhu tigetniho obdobj pouziva UJ pro piepocet cizi mény aktualni denni kurs CNB, platny v den Géetniho
pfipadu.

K zéavérkovému dni byly majetek a zdvazky v cizich ménach piepolteny kurzem CNB s dopadem do

kursovych nékladi a vynost (ostatnich finandnich nékiadd a vynost), a to u nésledujicich mén:
nevyskytly se

B.4. Zplsob stanoveni realné hodnoty vybranych polozek majetku a zavazki

Podrobny rozpis uveden dale v 84sti C.

Ocenéni realnou hodnotu nebylo pouzito u nasledujicich poloZek majetkn

C. Informace o pouzitém ocefiovacim modelu a technice pfi ocenéni reilnou hodnotou
C.1.2) Ocenéni majetkovych podilit a aéasti ekvivalenci (podle vyse podila na VK emitenta)

Utetni jednotky, ve kterych ma U)J podstatny nebo rozhocujici vliv
nejsou

Dohody mezi spoledniky, které zakladaj{ rozhodovaci prava na téchto

’.

UJ bez ohledu na vy#i podihu: nevyskytuji se
Uzaviené ovladaci smlouvy: nevyskytuji se
Smlouvy o prevodu zisku: nevyskytuji se

C.1.b) Ocenéni finané&niho majetku trzni cenou
nevyskytly se

C.1.c) Ocenéni pohled4vek uréenych k obchodovani trini cenon
nevyskytly se

C.2. Ocenéni derivati
nevyskytly se

C.3. PouZiti opravnych poloZek namisto ocenéni ekvivalenci nebo redlnou hodnotou
Z titulu zjidt&ného sniZeni skutedné hodnoty dlouhodobého finangniho majetku jsou evidovany tyto opravné
poloZky (v tis. K&): nejsou

D. VysSe pohledavek a diuhu (zavazku), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del$i
nez 5 let
nevyskytly se




E. VySe zavazkovych vztaha, které jsou kryty vécnymi zarukami

Pohledavky
Druh, dluznik Vvie v tis. KE Koneény termin splatnosti Povaha a forma zaruky

Uvéry - dlouhodobé

Povaha a forma zaruky

Banka Plvodni Zistatek Splatno do  Més/rok Zptsob zajidténi
Druh a Gdel Gvéru_ vyde tKé  tKC roka t..K& kon.splatnosti u DM zfst.cena k rozv.dni
UNI — nékup pozemka 2000 600 200 10/2026 2000 zastavni pravo KN
ERSTE rozmetadlo 715 152 152 12/2024 0  smlouva o vyplicce
UNI refin.poz.Beranovi 680 403 69 10/2029 680 zastavni pravo KN
UNI ref.pozemkii 2019 1187 613 119 10/2029 1187 zastavni pravo KN
UNI ref.pozemkii Kost. 1575 1418 157 12/2032 1575 zastavni pravo KN
MONETA Merge Maxx 2680 2449 484 06/2028 0 smlouva o vyptjéce
Raiffeisen Zaci stroje 1899 1736 342 06/2028 0 zajidfovaci pfevod

vl.prava s rozvazaci

podminkou
Celkem 7371 1523 5442
Uvéry — kratkodobé

Povaha a forma zaruky
Banka Pivodni Zustatek Splatno do  M&s/rok Zptisob zajidténi
Druh a idel ivéru  vySe tK¢ t.KE roka t..K& kon.splatnosti_u DM zist.cena k rozv.dni
UniCredit Bank-kontokorent 5041 zajigfovaci postoupeni pohledavky
Celkem 5041
Zavazky
Druh. dluZnik Vyse v tis. K& Konetny termin splatnosti Povaha a forma zaruky
nevyskytly se

F. Vy$e zaloh, zavdavkd, zapujcek a avéru poskytnutych &lentim fidicich, kontrolnich a
pfipadnych spravnich organu
nevyskytly se

G. Vyie a povaha jednotlivych poloZek vynosu a nakladd, které jsou mimofadné svym
objemem nebo puvodem
nevyskytly se



G.1. Dotace
G.1.a) Zhétované dotace na provozni Géely v béZném obdobj
Rozhodnuti  Zpiisob zachyceni

Céstka v tis. K&

Titul dotace ze dne k rozvahovému dni
Provozni dotace na zemédélskou vyrobu:

Finanénf kazen kompenzace upravy 94 09.08.2023  pen&zni prostfedky
Zakladni podpora pjmu pro udrZitelnost 1815 20.12.2023  pen&zni prostredky
Doplitkov redistributivni podpora 530 04.01.2024  rozhodnuti
Podpora na produkci bilkovinnych plodin 121 13.02.2024  rozhodnuti

Platba pro obl. s ptirodnimi omezenimi 520 15.01.2024  rozhodnuti
Dotaéni program 3.i. Pouzité uznangé osivo 95 23.11.2023  pend&zni prostredky
Dotace ekoplatba zak]adni 1800 dohadnd polozka
PGRLF podpora Grokt — stroje 2 19.07.2023  pendini prostiedky
PGRLF podpora trokii — stroje 10 17.08.2023  pengzni prostiedky
PGRLF podpora troki — ptda 23 20.09.2023  pen&zni prostfedky
PGRLF podpora tiroki — phda 26 25.01.2024  rozhodnuti

PGRLF podpora troki - stroje 48 31.01.2024  rozhodnuti
PGRLF podpora troky - stroje 2 07.02.2024  rozhodnuti
PGRLF podpora pojisténi plodin 306 10.01.2024  rozhodnuti
Celkem 5392

0statm"pr0vozn1’ dotace:
Utad prace — zaméstnanost - nevyskytly se

G.1.b) Zxiétované dotace na investice
nevyskytly se
G.1.¢) Vyznamns pInéni z pojistnych udslosti

Zplsob zachyceni

Titul pojistného plnéni Castka v tis. K& Zugtovano dne k rozvahovému dni
Generalj - nahr.8kody plodiny (Tepka) 99 31.12.2023 likvida¢ni zprava
Generali — poj.pln&ni ¥aci kombinace (stroj) 186 31.12.2023 likvidaéni zprava
Celkem 285

G.1.d) Dalsi vyznamné polozky vynosii a niklada,

nejsou

které jsou mimoradné svym obsahem

H. Celkova vyse pohledavek a zavazku, vé. zaruk a podminénych zavazku, které nejsou

vykazany v rozvaze

H.La. Poskytnutd ruden a zaruky jinym subjektim (zéruky bankadm

Subjekt rugeni Objem rudeni tis. K&

Jsou uvedeny v bodg E)

Zachycen v rozvaze

H.1.b. Rudeni poskytnuta jinymi subjekty
Rugite] Objem rudeni tis, K&

Zachycen v rozvaze

H.2. Zavazky vyplyvajici z leasingovych smluv (tis. K¢&)
Piedmét leasingu  Obijem splatek celkem Dosud nesplaceno

rok/mé&sic spl.

Zachycen v rozvaze

H.3. Jiné podminéné zavazky
Subjekt zavazku Objem podm.dluhu tis. K&

Zachycen v rozvaze
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H.4. Penzijni zavazky - nevyskytly se

H.5. Pohleddvky a zdvazky vidi U] v konselidainim celku a p¥idruZenym U
nevyskytly se

1. Pramérny prepodteny pocet zaméstnanct v prib&hu Géetniho obdobi:
Primérny prepoéteny podet zaméstnanci v pribéhu Géetniho obdobi: 13

oddil ll. Dalsi informace:
1.Udaje ke stalym aktivim

1.a. Stala aktiva
1.a.1. P¥iriistky a ubytky stalych aktiv za Gtetni obdobi v po¥iz. cenich (tis.K¢)

Nehmotny majetek v PC (1is.K&) PS KS Ptiristky Ubytky v PC
Nehm.vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dl. nehm.majetek
74lohy na dl. nehm.majetek
Nedokongeny di. nehm. majetek

Hmotny majetek v PC (tis.K&) PS KS  Prirtistky Ubytky v PC

Pozemky 14040 16331 2291 0
Stavby 36411 37065 654 0
Hmotné movité véci 72459 77189 4792 62
Nedokongeny di.hm. majetek 100 45 7907 7962
Dlouhodoby finanéni majetek v PC (tis.KC) PS KS Pritristky Ubvytky v PC

Podily — ovladand nebo ovladajici osoba
Zaptjéky a uvéry — dtto

Podily — podstatny vliv 45 45 0 0

Zaptjcky a uvery — podst.vliv

Zaptjeky a avéry — ostatni 0 0 0 0

Ostatni dl. fin. majetek 455 0 0 455

1.a.2. Vy$e opravek a opravnych poloZek a zmény za Géetni obdobi

Opravky Opravné polozky
Nehmotny majetek — stav opravek a OP (iis.K&) PS KS PS KS
Nehm.vysledky vyzkumu a vyvoje
Software
Ostatni ocenitelna prava
Goodwill

Ostatni di. nehm.majetek
Zalohy na dl. nehm.majetek
Nedokongeny dl. nehm. majetek



Opravky _ Opravné polozky

Hmotny majetek — stay opravek a OP (tis. K&) PS KS PS KS
Pozemky

Stavby 23888 25142

Hmotné movité vici 48887 54057

Zalohy na dl. hm.majetek
Nedokongeny dl. hm. majetek

Dlouhedoby finan&ni majetek — stav a zména opravnych poloZek (tis. K&)

Polozka Zplsob nabyti  Pofizovaci cena Opravnd polozka Zména OP za obdobi
Podily — oviddana nebo ovladajici osoba

Zaplijeky a tvéry - dtto

Podily — podstatny vliv

Zaplijeky a uvéry — podst.vliv

Zapljcky a Gvéry — ostatni

Ostatnf dl. fin. Majetek

1.a.3. VySe urok, které se staly souddsti ocenéni majetku (tis.K¢&)

Do ocenéni pofizovaného dlouhodobého majetky nebyly zahrnuty Zadné lroky.

Do ocenéni potizovangho dlouhodobého majetku byly zahrnuty nasledujici viroky, nabihajici z avéru do
doby zatazenf (tis, K¢).
PoloZka Mésice ndbshu  Pofizovaci cena celkem Vy3e trokit zahrutych do PC

1.b. Matefska Géetni jednotka v nejuzsi skupiné konsolida&niho celky

Fyzické a pravnické osoby, které maji podstatny nebo rozhodujici vliv v UJ:
nevyskytly se

1.c. Povaha a obchodnj Géel operaci uéetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze
Majetek porizovany formou finanéniho pronijmu:

l.c.1.. Majetek poYizovany formou finanéniho pronajmu:

nevyskytly se
1c.2. Individudlni preferenéni limity a kvéty

nevyskytly se
L.c.3. Prondjem majetku jinym subjektim
Skupina majetku Rocni prondjem v tis K¢ Smluvni doba prondimu
Prondjem mistnosti 437 na dobu neur&itou
Prondjem K174 (Vysoké Chvojno) 36 na dobu neur&itou
Pronajem Chvojenec 16 na dobu neuréitou
Prondjem pozemki 142 na dobu neurditou

L.c.4. ZatiZeni majetku zdstavnim pravem nebo vécnym, béemenem
Majetek zastaveny a zatizeny zdvazky UJ

Objem zatiZeného Subjekt, jemuz

majetku v UZC (tis.K&) je rudeno Podil na netto aktivech v %
5442 UniCredit Bank — pozemky 7,16
5294 stroje 6,97

(rozmetadlo, Merge Maxx 1090, #aci stroj Eelni+bodni )




1.¢.5. Poskytnuté zdruky a zajiSténi jinym subjektiim

Objem zatiZeného Subjekt, za ktery Vyse ro¢ni odmény
majetku v UZC (tis.K&) je rudeno za rudent (tis. K&

nevyskytly se
1.¢.6. Cizi majetek uvedeny v rozvaze (najaty podnik nebo jeho &ast)

nevyskytly se
1.c.7. Ostatni operace nezahrnuté v rozvaze - podmingné zavazKky
Hrozici podmin&né zavazky Odhad vye v_tis.K&
Zavazky vyplyvajici ze smluvnich pokut v obchodnich vziazich: nevyskytuji se
7Z4vazky vyplyvajici z ruceni za jiné osoby: nevyskytuji se
Zavazky vyplyvajici z probihajicich soudnich sporl: nevyskytuji se
Zavazky vyplyvajici ze sankei za nedodrovani pravnich pfedpisi: nevyskytuji se

1.c.8. Zvlastni operace udetni jednotky s vyznamnymi riziky & uzitky
nevyskytly se

2. Informace o transakcich, uzavienych se spfiznénou stranou za jinych nezli béZnych
podminek ~
nevyskytly se

2 a. Transakce mezi UJ a &leny fidicich, kontrolnich a spravnich organt
nevyskytly se

2 b. Transakce mezi UJ a jejimi konsolidujicimi acetnimi jednotkami nebo UJ s podstatnym
vlivem
nevyskytly se

2.c. Transakce mezi UJ a jejimi konsolidovanymi ucetnimi jednotkami nebo pridruzenymi
uJ
nevyskytly se

10.



& ORGANIZAGNI KANCELAR PRAHA

sdruzeni auditory a dafiovych poradcu

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA & 700/2024
0 ovérfeni
ucetni zavérky ke dni 31. 12. 2023
UCetni jednotky
Zemédé&lska akciova spole&nost Byst

se sidlem By3t' &.p. 169, 533 22 Byst
ICO 25279 327

Pravni forma Gdetni Jjednotky:  akciova spole¢nost

Ptijemce zpravy: Megr. Jan Jane&ek - predseda p¥edstavenstva
Zpréva je urdena pro: akcionare spole€nosti
Vyrok auditora

Provedl jsem audit p¥iloZené Gdetni zavérky udetni jednotky Zemédélsks akciova
spoleCnost Byst’ (dale také »opolecnost*) sestavené na zdkladé Ceskych adetnich
predpist, kterd se sklddé z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztréty za rok konéici
31.12.2023 a pfilohy této Gidetni zaverky, veetn€ vyznamnych (materialnich) informaci
0 pouZitych téetnich metoddch.

Podle mého nézoru udetni zavérka podava veérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti Zemé&délska akciova spolecnost Byst' k 31.12.2023 a néklad, vynosu a
vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2023 v souladu s ¢eskymi G¢etnimi

pfedpisy.
Vyrok auditora je

bez vyhrad.




Zaklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory
auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit
(ISA) ptipadng doplnéné a upravené souvisejicimi aplikadnimi dologkami. Moje
odpovédnost stanovend t&mito pfedpisy je podrobng popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit udetn{ zavérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym
kodexem ptijatym Komorou auditord Ceské republiky jsem na Gdetn{ jednotce
nezavisly a splnil jsem i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpist.
Domnivim se, %e dikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostatedny a
vhodny zéklad pro vyjadteni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism, b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo Gdetni zédvérku a mou zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida ptedstavenstvo Spoleénosti.

Mij vyrok k Gdetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak
soucdsti mych povinnost] souvisejicich s ov&enim Gdetni zavérky sezndmeni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou &
mymi znalostmi o u&etni jednotce ziskanymi bshem ove&fovani Gcetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také
posuzuji, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s p¥islusnymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace splifuji poZadavky pravnich predpist na formalni néleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zpusobilé ovlivnit usudek udinény
na zdklad¢ ostatnich informaci. Na zdklads provedenych postupli, do miry, jez
dokédZeme posoudit, uvadim, Ze

® ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou té2 ptedmétem zobrazeni v
UCetni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s udetni
zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dile jsem povinen uvést, zda na zdklads poznatkit a povédomi o Spolednosti, k
nimZ jsem dospél pti provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materidlni) vécné nespravnosti. V ramei uvedenych postupli jsem v obdrZenych
ostatnich informacich Z4dné vyznamné (materidlni) vé&cné nespravnosti nezjistil.




Odpovédnost predstavenstva Spolenosti za iéetni zavérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni Gidetni zaverky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Ceskymi Gdetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni udetni zaverky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovéani néetn{ zavérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda
je Spoletnost schopna nepietrZit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
zavérky, s vyjimkou ptipadii, kdy piedstavenstvo planuje zruSeni Spoletnosti nebo
ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak uginit.

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Udetni
zaveérky zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatedné a vhodné dikazni informace, abych na jejich
zakladé mohl vyjadtit vyrok. Riziko, %e neodhalim vyznamnou (materidln)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tii ne riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, timysln4 opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo
obchézeni vnitinich kontrol.

® Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na UCinnost jejiho wvniténtho
kontrolniho systému.

® Posoudit vhodnost pouZitych téetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
Géetnich odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolednosti
uvedlo v pfiloze Gdetni zaverky.




® Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gdetni
zaveérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamn4 (materialn{) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k
zaveru, Ze takovd vyznamni (materialni) nejistota existuje, je mou povinnosti
upozornit ve své zprave na uvedené na informace uvedend v této souvislosti v ptiloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany
vyrok. Mé zévéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsem ziskal do data mé zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

® Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢len&ni a obsah Ucetni zavérky, vetné ptilohy, a
déle, zda G&etni z4vérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpuisobem, ktery
vede k vé€rnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, které jsem v Jjeho prib&hu uéinil, vietns
zjiSt€nych vyznamnych nedostatki ve vniténim kontrolnim systému.

Jméno auditora: Ing. Pavel Hrbek
Adresa sidla: Litovicka 672, Hostivice, PSC 253 01

Evidenéni &islo auditora: 1653

Datum zpravy auditora:  19.4.2024

Podpis auditora:



